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LET N° 519 de 24 de abril de 2018.

Regulamenta as disposigdes relativas as Zonas Especiais de
Interesse Social e dispde sobre normas especificas para
produ¢do de Empreendimentos de Interesse Social € dé outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAICABA, ESTADO DO CEARA FACO saber
que a Camara Municipal APROVOU e Eu, SANCIONO ¢ PROMULGO a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei regulamenta as Zonas Especiais de Interesse Social no Municipio
dec ltaigaba, delimitada pela Lei de Uso ¢ Ocupagdo do solo prevista pela Lei TFederal n®
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), objetivando instituir os respectivos Planos de Urbanizagio e
cstabelecer critérios urbanisticos e de edificagdo para a implantagdio de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (EHIS), Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagfo do
Mercado Popular (HMP), incluindo a recupera¢do de imodveis degradados, a provisdo dc

equipamentos soclais e culturais, espagos publicos, servigos e comércio de carater local.

Paragrafo tnico: Na execucfio da politica de desenvolvimento urbano, de que

tratam os artigos 182 e 183 da Constitui¢do Federal, a Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

Art. 2°, Para todos os efeitos, esta lei estabelecc normas de ordem publica ¢
interesse social, que visam promover a inclusdo soécio cspacial da populagdo dos segmentos
populacionais socialmentc vulneraveis, e redefine as formas legais de accsso ao solo urbanizado ¢
a moradia digna, regulando o uso e a ocupagfo do solo urbano em favor do bem coletivo, da
seguranga ¢ do bem-estar dos cidadfos, bem como do equilibrio ambiental, procurando melhorar a

qualidade de vida na cidade. §
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Paragrafo tinico. As normas especiais de urbanizag@o, parcelamento, uso € ocupagdo
do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social regem-se pela presente lei, sem prejuizo da

aplicacdo subsididria da legislagdo federal.
Art. 3°. Para fins de aplica¢io desta lei, ficam definidas as seguintes expressoes:

e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): areas urbanas, destinadas
predominantemente & recuperagdo urbanistica, & regularizagdo fundidria e a producdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS, incluindo a recuperag@o de imdveis

degradados ¢ sujeitas a regras especificas de parcelamento uso e ocupagéo do solo.

II. Assentamentos precarios: todas aquelas areas que demandam a ag@o do poder
publico quanto ao atendimento de necessidades habitacionais, € que tenham as caracteristicas:
delimitag8o precisa no tecido urbano, que a distinga do entorno quanto as suas caracteristicas
fisicas e sociais; ocupagdo inequivoca e predominantemente por segmentos populacionais
socialmente vulneraveis; auséncia de regularidade fundiaria e/ou de prévia aprovagéo nos érgdos

publicos ou quando esta tltima acontece, implantagdo em desacordo com o projeto aprovado.

[11. Favelas: “Sdo todos os assentamentos precarios, em areas publicas ou privadas
que, independente do grau de precaricdade das condigdes de habitabilidade e da oferta de infra-
estrutura basica, sejam ocupadas por ndo proprietdrios (mais de um nucleo familiar), sobre as
quais os moradores edificaram casas a margem dos codigos legais de parcelamento e edificago,
independente do nimero de domicilios e do material empregado nas construgdes, e onde ndo se
caracteriza a existéncia de agente promotor e/ou comercializador e tampouco a existéncia de plano

de ocupagdo pré-fixado”.

IR, Loteamentos irregulares: “Sdo todos os assentamentos precarios, onde se
caracteriza a existéncia dc um agente promotor e/ou comercializador, cuja tipologia e morfologia
do parcelamento do solo estejam voltadas ao uso unifamiliar e multifamiliar em unidades
habitacionais de pequeno porte, que tenham sido implantados ¢ ocupadoé sem prévia aprovagio @
-
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pelos oOrgdos publicos responsaveis, ou, quando aprovados ou em processo de aprovagdo,

implantados em desacordo com a legislagdo ou com o projeto aprovado”.

V. Assentamentos consolidados: assentamentos onde ndo seja necesséaria nenhuma
intervengdo fisica que altere a sua morfologia, tais como reparcelamento de lotes ou datas,
redefinicdo de sistema viario, obras de consolidagfo geotécnica, ¢ que ja sejam providos de infra-
estrutura basica completa. Inclui-se nessa definig8o os assentamentos de grande porte onde sejam
necessdrias apenas algumas dessas obras acima elencadas, executadas isoladamente, em fase de
finalizacdo da urbanizacdo (obs.: via de regra, os assentamentos consolidados, quanto &
classificagdo por intervengdo fisica, definem-se como ‘“urbanizados totalmente”, incluindo-se

como tais, todavia, alguns assentamentos em processo de urbanizag¢do na sua fase final).

\48 Assentamentos consoliddveis sem remogiio: assentamentos cujas caracteristicas
fisicas e ambientais dos terrenos onde se situam permitem a sua urbanizagfo sem necessidade de

remo¢do de domicilios, seja por situagdo de risco, seja por necessidade de desadensamento.

VIL Assentamentos consoliddveis com remogfo: assentamentos cujas caracteristicas
fisicas e ambientais dos terrenos onde se situam permitem a sua urbanizagdo, no todo ou em parte,
sendo necessaria para isso a remog¢do de parte dos domicilios, seja por ocupag@o em éreas de risco,
em 4reas destinadas a outras interven¢des urbanas, em dreas com restrigdes legais a ocupag@o, seja

por necessidade de desadensamento.

VIIL Assentamentos nio consoliddveis: assentamentos cujas caracteristicas fisicas e
ambientais dos terrenos onde se situam, e/ou restri¢des legais & ocupagfio dos mesmos, ndo
permitem a sua ocupagfo por habitagdes, recomendando-se a remogdo total dos domicilios ali

situados.

X. Assentamentos urbanizados totalmente: assentamentos onde j& foram
concluidos totalmente os servigos de urbaniza¢do elencados a seguir: reparcelamento do solo
(divisdo em lotes ou datas, defini¢do do sistema vidrio, de pragas e institucionais), infra-estrutura
bésica (rede oficial de coleta de esgotos, rede de abastecimento de dgua com ligagdes domiciliares,

sistema de drenagem das aguas pluviais, abertura, consolidagéo ¢ pavimentagdo do sistema vidrio, @
>
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rede de energia elétrica com ligagdes domiciliares), obras de geotécnica necessarias para a

consolidagdo geotécnica e eliminagdo de situagdes de risco onde necessérias. Outras obras

previstas em projeto, tais como paisagismo, implantagdo de equipamentos comunitarios ou de
lazer, unidades de negécio etc., ndo sdo consideradas necessérias para a defini¢@o do assentamento
como urbanizado totalmente. (obs.: ntcleos de grande porte, onde ainda sejam necessarias obras

pontuais ¢ localizadas, mas considerados consolidados, incluem-se também nessa classificagéo).

X. Assentamentos urbanizados parcialmente: assentamentos onde, em
setor/trecho claramente definido espacialmente, j& tenham sido concluidos totalmente os servigos
de urbanizacdo conforme descritos no item anterior, ¢ onde no restante do assentamento ndo

existam obras de urbaniza¢do em andamento.

ol Assentamentos em processo de urbanizagio: assentamentos onde estejam sendo
realizadas obras de urbanizagdo, independente de sua fase, mesmo que ja exista trecho claramente

definido onde as obras estejam concluidas.

XII. Assentamentos em processo de reassentamento: assentamentos ndo
consolidaveis cujos domicilios ja estejam sendo reassentados para outras éareas, ou onde estejam

em andamento as obras nas areas de destino dos moradores.

XL Assentamentos com interveng¢des pontuais: assentamentos consoliddveis ou néo,
onde tenham sido realizadas uma ou mais das seguintes obras: redes de agua, esgotos, obras de
drenagem, de contengfo, intervengdes no sistema vidrio (escadarias, vielas), sem que as mesmas
se insiram dentro de um plano global de intervengdo determinado por um projeto completo de
urbanizacfo, visando melhorar as condi¢es de habitagfo, eliminar ou minimizar situagdes de
risco e de insalubridade, enquanto nfo seja possivel promover a urbanizagdo integral do
assentamento ou enquanto ndo seja possivel promover o reassentamento (no caso dos
assentamentos nfo consolidavelis).

XIV. Assentamentos sem Interven¢do: assentamento onde ndo tenha havido nenhuma
interveng@o quanto a obras de infra-estrutura ou outras que sejam espcciﬁc‘:as do assentamento em
questdo (excetuando-se rcde de abastecimento de dgua ou reparos em redes de esgoto ndo

oficiais), ainda que os domicilios possam se servir da infra-estrutura circundante. }
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XV. Conjuntos Habitacionais: “S3o todos os empreendimentos habitacionais nos
quais seja prevista a oferta de moradias prontas ou evolutivas para os adquirentes, independente da
tipologia e morfologia do parcelamento do solo (sejam com lotes ou datas destinados ao uso

unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte ou multifamiliar)”.

XVI. Loteamentos Habitacionais: “S3o todos os empreendimentos habitacionais cuja
tipologia e morfologia do parcelamento do solo seja propicia ao uso unifamiliar, no qual nfo seja

prevista a oferta de moradias prontas ou evolutivas para os adquirentes.”

XVIIL Habitac¢io de Interesse Social (HIS): unidade habitacional construida, adequada
ou reformada, cuja demanda serd destinada a familia com renda mensal menor ou igual ao

equivalente a 6 (seis) salarios minimos, nos termos do disposto no Capitulo IV desta lei.

XVIIIL. Habitacio de Mercado Popular (HMP): unidade habitacional destinada a
familia com renda mensal acima de 6 (seis) s.m a até o equivalente a 10 (dez) salarios minimos,

nos termos do disposto no Capitulo IV desta lel.

XIX. Emprecendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS): loteamentos
destinados & construgdo de futuras unidades habitacionais, ou um conjunto de edificagdes,
destinado total ou parcialmente & habitagdo de interesse social - HIS, habitagdo de mercado
popular — HMP, com ou sem usos complementares ndo residenciais, estando em lotes contiguos

ou ndo, cuja demanda sera definida da seguinte maneira:

o Até 6 (seis) salarios minimos: pelo poder piblico municipal a demanda de 0 a 3 s.m ¢ por
ambos, poder publico ¢ ou iniciativa privada ade 3 a 6 s.m.;

e Acimade 6 (seis) a 10 (dez) s. m. pelo poder publico ou pela iniciativa privada.

XX. Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de reconhecimento de

posse de imovel objeto de demarcagfio urbanistica, com a identificagdo do ocupante ¢ do tempo ¢

natureza da posse; ‘\gy

Y
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XXI. Plano de Urbanizac¢do: ¢ o documento oficial que define as diretrizes da
organizacdo espacial de uma determinada &rea, que exija uma intervengdo integrada de
planejamento, com a defini¢do da circulagéo viaria e de transporte, localizag@o de equipamentos
publicos, delimitagdo das areas de fragilidades ambientais e as impréprias para ocupacéo,
delimitagdo do patriménio a proteger, etc., além do estabelecimento de pardmetros urbanisticos e

edilicios que atendam as necessidades do projeto de regularizagdo fundiaria e urbanistica.

XXIL Conséreio Imobilidrio: forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou
edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e,
ap0s a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas, sendo que as unidades entregues ao proprietario serdo correspondentes

ao valor do imovel antes da execugéo das obras.

XXIIIL Segmentos Populacionais Socialmente Vulneraveis: populagdo de baixa renda

distribuida nas faixas de renda familiar de 0 a 3 (trés) s.m.

XXIV. Uso Misto: aquele constituido pelo uso residencial e¢ ndo residencial

simultaneamente, sendo ndo incomodo na mesma edificacdo, lote ou data.

XXV, Regulariza¢io Fundidria: ¢ o procedimento adotado para ordenar e desenvolver
as fungdes sociais da cidadc e da propriedade urbana, garantindo ao cidaddo o direito a4 moradia
digna e estabelecendo com precisdo de quem ¢ a posse da terra para, depois, legitima-la ou
regulariza-la, garantindo seguranga social e juridica aos segmentos populacionais socialmente
vulneraveis.

XXVL COHIS: Comissdo de Avaliagdo, Enquadramento ¢ Aprovacdo das HIS -
COHIS, constituida por representantes do Poder Executivo; Sec. Educagio; Sec. Saude; Sec.
Assisténcia Social e Procuradoria do Municipio), com poderes para analisar e aprovar EHIS. A
COHIS deveré respeitar as defini¢des das leis complementares e especificas, do Plano Local de
Habitag@o de Interesse Social — PLHIS, o qual acompanhard o processo de implantagfo do

Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV e suas atualiza¢@es posteriores; }ég '
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XXVIL CAPU: “Comissdo de Acompanhamento do Plano de Urbanizagdo — CAPU”,
exigéncia do inciso II do Art. 2° da Lei Federal n °. 10.257/2001 — Estatuto das Cidades, com
relagdo a participagdo popular nos EHIS e Regularizagdo Fundiéria em todas as ZEIS, compostos
por representantes dos moradores e proprietarios das dreas abrangidas pelo seu perimetro, bem
como do Poder Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de

Urbanizac¢do até a finalizagio de sua implantagio.

XXVIIL Transferéncia de potencial construtivo: O proprietdrio de um imével ZEIS,
impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido em lei, por limitagGes
urbanisticas relativas a prote¢do e preservacdo do Patriménio Historico, Cultural, Natural e
Ambiental, definidas pelo Poder Publico Municipal, inclusive tombamento, podera transferir
parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel desse imdvel para outra drea em ZEIS, ou aquelas
de produgdo de EHIS, mediante prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal obedecido as

disposi¢des instituidas nesta lei.

XXIX. Outorga onecrosa: outorga onerosa ¢ a concessfio, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento
basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento méximo, por meio de
contrapartida pelo beneficiario. Desde que o terreno possua potencial construtivo adicional, o
proprietario podera efetuar a aquisi¢do onerosa junto ao Poder Executivo Municipal, definido em
Lai.

XXX. Condominio: ocorre quando existe um dominio de mais de uma pessoa simultaneamente
de um determinado bem, ou partes de um bem. Cada conddémino tem assegurada uma fragio, ou
quota deste bem. O Condominio pode se apresentar na forma horizontal ou vertical, residencial ou
comercial, podendo incidir uma taxa ou para a convivéncia, poderd cada conddmino contribui

proporcionalmente com as despesas necessarias para a manutengdo da parcela comum.

XXXI. Territorialidade: O conceito de territorialidade considera a moradia, como
conjunto de condi¢des que devem estar contempladas na configuracdo do espago urbano, que vai
muito além da oferta da unidade habitacional e do favorecimento as condigdes para o seu acesso.
Nio se resume, apenas, na oferta de infraestrutura e servi¢os publicos, mas também na articulagdo

de uma perspectiva de relacionamento com o territorio e de sua agéo sobre ele.

-
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CAPITULO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art. 4°. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tém por objetivo:
[. Adequar a propriedade do solo a sua fungéo socioambiental;

II. Universalizar o direito 4 moradia e a cidade ecologicamente equilibrada, garantindo as
condi¢des adequadas de higiene, conforto e seguranga as familias de segmentos populacionais
socialmente vulnerdveis;

I[II. Incluir os segmentos populacionais socialmente vulnerdveis, de forma a combater os
fendmenos de segregacio social e espacial e o desenvolvimento desordenado das periferias e
assentamentos precarios, em manifesto prejuizo & ordenagdo do territério, bem-estar e qualidade
de vida urbana;

IV.  Evitar a expulsio indireta dos seus moradores, mediante a utilizagdo de instrumentos

juridicos e urbanisticos préprios;

V. Corrigir ou exigir que se corrijam situagdes que coloquem em risco a vida humana, decorrentes

de ocupagdes em 4dreas improprias a habitagio;

Wk Integrar & cidade os assentamentos habitacionais precarios dés segmentos
populacionais socialmente vulneraveis, promovendo sua regularizagdo juridica e
urbanistica;

VIL Induzir o repovoamento das areas centrais ociosas ¢ vazias para produgdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social, de modo a ampliar a oferta de
terra para moradia dos segmentos populacionais socialmente vulneraveis e otimizar
a infraestrutura urbana existente;

VIIL Implementar infraestrutura e equipamentos comunitérios e de lazer, quando houver
viabilidade técnica, regulamentando as interfaces entre as relagdes sociais € as
formas de ocupagéo urbana; e

IX. Favorecer a recupera¢fo ambiental de dreas degradadas;

X.  Propiciar a gerago de trabalho e de renda aos moradores que se encaixem no perfil

de segmentos socialmente vulneréveis nas proximidades dos locais de moradia. g 7
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Art. 5°. As ZEIS, tratadas pela presente lei, subdividem-se de acordo com sua localizagdo e

caracteristicas de uso e ocupagdo do solo, nas seguintes categorias:

L. ZEIS 1: areas publicas ou privadas ocupadas informalmente por segmentos
populacionais socialmente vulneraveis, nas quais existe interesse publico em promover programas
habitacionais de interesse social e regularizagdo fundiaria, urbanistica e juridica, resultado do

Plano de Urbaniza¢do — PU, conforme estabelecido nesta lei.

II. ZEIS 2: 4reas de conjuntos habitacionais irregulares e parcelamentos irregulares
e até clandestinos, de interesse social, e preferencialmente, dos segmentos populacionais
socialmente vulnerdveis, executados pelo publico ou empreendedores particulares, que tém

possibilidade de regularizagdo dos imdveis conforme legislagdo vigente.

[1l. ZEIS 3: glebas ¢ terrenos ndo parcelados ou ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados
para fins urbanos, bem como edificagdes ndo utilizadas ou subutilizadas, localizados
prioritariamente em &reas onde hé infraestrutura urbana ou em terrenos nos quais, ha interesse de
promover programas habitacionais de interesse social, resultado do Plano de Urbanizagdo — Ul

conforme estabelecido nesta lei.

§ 1°. Nas ZEIS dos tipos 3, os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS deverdo
ter a seguinte distribuigio: no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do total de unidades para
HIS, sendo que pelo menos 2/3 (dois tergos) das unidades habitacionais de interesse social (HIS),
atenderdio demanda de 0 a 3 (zero a trés) s.m. e o restante para outros usos compativeis, conforme

disposto nesta lel.

§ 2°. — Serfio permitidos nas ZEIS, empreendimentos mistos, de unidades habitacionais
construidas e lotes urbanizados, no entanto, uma vez aprovado o empreendimento como EHIS,

fica vedada a anexacio ou subdivisdo de areas em desconformidade com os fins especificos desta

lei, por pelo menos 10 anos. %
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§ 3°. — Para todos os empreendimentos localizados em ZEIS o proprietario ou seu representante
legal devera solicitar & COHAB, documento atestando que o empreendimento ¢ EHIS, no qual
serd estabelecido o cdmputo de unidades habitacionais necessario para cada faixa de renda, a
tipologia a ser utilizada, bem como sera limitado o percentual de unidades que geram custo de

condominio.

§ 4°. O proprietario que ndo viabilizar o EHIS nas ZEIS do tipo 3, poderé solicitar autorizagéo da
COHAB, para ocupar a sua area com usos ¢ ocupacdo da sua drea, com 0S mesmos pardmetros

edilicios e urbanisticos da ZR3, deixando de se beneficiar desta lei, desde que:
[. A demanda de EHIS para a regifio onde se situa a 4rea ja esteja atendida;

II. Ocorram altera¢des na politica habitacional do municipio incompativeis com a proposta do

empreendimento;

II. A dindmica urbana descaracterize a regido para a produgdo de EHIS.

Art. 6°. Nas sedes urbanas dos Distritos ou contiguas a estas, o zoneamento serd o de

ZL1S, a critério do poder executivo;

Paragrafo Gnico — para os imdveis de uso comercial, servigos e institucional ficam estabelecidos

os critérios edilicios para a ZR3.

Art. 7°. O municipio poderd promover a Regularizagdo Fundidria, em 4reas urbanas
consolidadas, cuja ocupagio apresente uma densidade de no minimo 50 (cinquenta) habitantes por
hectare, e que nfio haja obices do ponto de vista ambiental, ndo sendo em area de risco, e que

e
esteja de acordo com o Plano de Urbanizag@o. (ﬁ}/
P,

[
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CAPITULO III
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 8°. Na anexagdo de uma ou mais areas que envolvam glebas ou terreno em
zonas diferentes e que pelo menos uma delas seja ou esteja em ZEIS, o resultado da anexagio serd

sempre a unifica¢do de todas as dreas como ZEIS.

Art. 9. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS poderdo ser:

[. Em um unico terreno;
[I. Em mais de um terreno, sendo contiguos ou nfo.

§ 1° Para efeitos desta lei, no que se refere ao inciso I, os Empreendimentos localizados fora do
perimetro das ZEIS, somente serdo admitidos em ZR3;

§ 2° Para efeitos desta lei, no que se refere ao inciso I, os terrenos poderfio estar nas mesmas

zonas ou em duas zonas diferentes.

§ 3°. Para os terrenos ou datas fora das 4reas de ZEIS, serd respeitado os critérios e pardmetros
edilicios definidos nesta lei, ¢ os pardmetros urbanisticos, os pardmetros definidos para a zona

onde se encontre o empreendimento.

§ 4°. - Para o caso previsto no caput deste artigo o proprietdrio ou seu representante legal devera
solicitar a COHAB, documento atestando que o empreendimento é EHIS, estabelecendo o
cdmputo de unidades habitacionais necessério para cada faixa de renda, a tipologia a ser utilizada,
bem como limitar o percentual de unidades que geram custo de condominio, de acordo com o
publico alvo, e assim se beneficiando dos pardmetros edilicios desta lei, da celeridade no trimite
dos processos junto aos érgdos de analise e aprovagfo, bem como da isen¢do de taxas definidas

em lel. Esta autorizagfio dard inicio ao tramite para aprovago do EHIS pela COHIS.

Art. 10°. Para ecfeito desta lei, e regulamentando no dmbito do Interesse Social, as
areas estabelecidas como ZEIS poderdo transferir seu potencial construtivo internamente as

proprias ZEIS, ou em outros locais de acordo com o artigo anterior, quando ocorrer restri¢des de\@

a2
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uso que impossibilitem o pleno aproveitamento deste potencial e desde que aprovados pela

COHIS.

§ 1° As restrigdes de pleno aproveitamento do potencial construtivo que alude o caput deste
artigo s@o aqueles em decorréncia da aplicacdo do cddigo ambiental no 11.471/2012 e do cddigo

do patrimoénio cultural n 11.188/2011, nos seguintes casos:

[. Faixa 120 metros do alinhamento da cal¢ada interna da ultima via de Fundo de Vale.

[I. Faixa de 30m destinadas ao melhoramento paisagistico ¢ de urbanidade dos Fundos de Vale,
contados a partir do limite estabelecido pela legislagéio federal as Areas de Preservagio

I11. Dentro do raio de protegdo e preserva¢do do patrimdnio histérico, artistico e cultural;

[V.  Para compensar o aumento das areas institucionais, quando essa for uma determinagdo do

poder publico municipal para viabilizar o atendimento da demanda reprimida da regido.

§ 2°. Os beneficios que aludem os itens de I a [V deste artigo somente serdo aplicados para as

areas afetadas por restrigdes de uso, que deverdo ser compensadas na mesma proporgéo.

Art. 11 °. O proprietario que tiver imével localizado em ZEIS, que esteja invadido por
ocupacdo irregular passivel de regularizagdo, podera doé-lo ao municipio ou COHAB, desde que
livre de dnus, a exce¢do dos impostos e taxas municipais que poderdo ser remidos.

Paragrafo Unico - De acordo com o inciso III, Art. 35 °, da Lei Federal n °
10.257/2001, o proprietario da area a ser doada poderd exercer em outro local de sua propriedade,
ou alienar, mediante cscritura publica, o direito de construir mediante parecer técnico
consubstanciado do Setor Competente, aprovado pela COHIS, quando o referido imével for
considerado necesséario para servir a programas de regularizagio fundiaria, urbanizagdo de areas
ocupadas por segmentos populacionais socialmente vulneravel e para habitagéo de interesse

soclal.

Art. 12°. Mediante parecer favoravel da COHIS, o proprietario que doar ao Municipio,

imével localizado em ZEIS para fins de promogdo de HIS, podera transferir para outro local de

~7

.
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sua propriedade, ou alienar o potencial construtivo correspondente ao valor do imovel doado,

mediante aplicac¢do da seguinte equacgio:
Acr = (VVI+ Vtr) x CAr x Fi

Onde:

Acr = Area construida a ser recebida;

VVI = Valor venal do imdvel doado constante da notificagdo do IPTU no exercicio
correspondente;

Vtr = Valor do metro quadrado do terreno receptor constante da Planta Genérica de
Valores - PGV no exercicio correspondente;

CAr = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno receptor; Fi =

Fator de incentivo a doagdo = 1,3 (um inteiro e trés décimos).

Art. 13°. Com referéncia ao Art. 47 da Lei Mun. 11.672 de 2012 — Lei de
Parcelamento do Solo Urbano de Palhano, mantidos o inciso III, que trata da possibilidade de
transferéncia de localizag@io das 4reas institucionais, fica definido que somente poderd ser
transferida a drea institucional, em valores equivalentes ao da 4rea de origem, podendo a éreca

resultante ser maior que a prevista, desde que sejam contiguas a qualquer area de ZEIS.

Paragrafo unico. As dreas institucionais de que trata o caput deste artigo, somente
sero destinados a implantagdo de equipamentos sociais publicos de educagdo, esportes, lazer,
recreagdo, saude, assisténcia social, cultura ou transporte ¢ ficando definido que essas areas ndo

poderdo ser desafetadas para outros fins.

Art. 14°. Para todas as ocupagdes para fins residenciais, independentemente da
tipologia, fica definido que os percentuais a serem destinados &s dreas institucionais e pragas serfo
respectivamente, no minimo de 3% para equipamentos publicos e 7% para pracas € areas livres,
ficando o percentual necessario ao sistema viario a critério do Plano de¢ Urbanizagio, conforme (1@'~

Art. 10° desta lei.

-
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Parigrafo Unico — As 4reas para equipamentos publicos de que trata o caput deste
artigo, deverdo seguir as seguintes recomendagdes:

I — Em um udnico terreno onde possa ser inscrito um retdngulo de 40x70 metros com
amplo acesso a via publica. '

IT — Para atendimento das demandas dos 6rgéos ¢ servigos publicos na implantagéo
de uso institucional nos empreendimentos habitacionais de grande porte assim definidos em lei,
pelo menos um unico terreno onde possa ser inscrito um retdngulo de 80x100 metros com amplo

acesso a via publica.

. p = 2 . .
Art. 15° Para os terrenos com érea entre 5.000m (cinco mil metros quadrados) e

15.000m  (quinze mil metros quadrados) destinados a EHIS a reserva de area institucional podera

ser substituida pela edificagfio de equipamento pliblico em valor equivalente a avaliagdo do terreno
que seria doado ao municipio, obra esta as expensas do interessado, feita em imovel localizado no
entorno da 4drea do empreendimento, indicado pela municipalidade podendo ser ampliagdo ou

reforma de préprio municipal ja existente ou até mesmo aquisi¢do de terreno no entorno.

§ 1°. A é&rea institucional de que trata o caput deste artigo, serd indicada
pelo municipio e de acordo com parecer técnico da COHIS;

§ 2°. Area poderd ser adquirida pelo empreendedor num raio de 800
metros de distdncia do empreendimento, desde que o municipio aceite através de parecer técnico
dos orgdos publicos competentes ¢ da COHAB, aprovado pela COHIS.

§ §3°. As possibilidades aludidas por este artigo deverdo ser concretizadas
em prazo concomitante a implantacdo do empreendimento, que se por ventura nfo se o
fizer & data de conclusdo de obra, sua liberagfo ficarda consignada & execuc¢fo das
providéncias estabelecidas nas diretrizes de aprovacdo do empreendimento, sob pena de
multa e correcdo monetdria do valor principal, a serem depositados em conta corrente do

Fundo Municipal de Habitagdo — FMH, indicada pelo municipio.

Art. 16°. Os lotcamentos deverdo atender, pelo menos, os seguintes requisitos

urbanisticos: \L@* '

—
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[ — as dreas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantag¢do de equipamento urbano
¢ comunitario, bem como pragas, sero proporcionais a densidade de ocupagfo prevista pelo plano
diretor.

[I — ao longo das aguas correntes ¢ dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, serd obrigatéria a reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15(quinze) metros
de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo, em especial do codigo ambiental do
municipio.

[II - Os lotes ou datas destinados a constru¢do de moradias no dmbito do PMCMV
ndo poderdo ser objeto de remembramento, devendo tal proibi¢do constar expressamente dos

contratos celebrados.

Paragrafo Unico: A vedacio estabelecida no inciso III perdurard pelo prazo de

15(quinze) anos, a partir da celebrag@o do contrato.

Art. 17°. Fica definido que ndo se aplica aos EHIS localizados em ZEIS, a distdncia
minima entre os condominios urbanisticos ndo adjacentes de 120,00m (cento e vinte metros)

previsto no caput do artigo 68 da Lei Mun. n® 11.672/2012.

CAPITULO IV
DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL -
EHIS

Art. 18°. Aos empreendimentos contidos em ZEIS, exceto em ZEIS 2, a aprovagdo de
loteamentos, de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem aumento de area, com ou sem
mudanca de uso ou modalidade de parcelamento, deverd observar os seguintes parmetros para

EHIS.

I — Area de Quadra:

, )
a) Areade quadra méaxima: 20.000,00m ;
I1 - Areca do Lote ou data:

R o BFr . 2
a) Area minima do lote ou data individualizado: 150m, vedada a

L g 2 37
subdivisdo cujo resultado seja inferior a 125m . i.w
e
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b) Para Casas Sobrepostas ou apartamentos, fragdo ideal minima de
terreno: SOmz;
ITT — Nimero de Unidades:
a) Numero maximo de unidades por condominio: 300;
b) Numero de unidades para deficiente fisico: 3%
IV - Coeficiente de aproveitamento:
a) Coeficiente de aproveitamento minimo: 0,1;
b) Coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
¢) Coeficiente de aproveitamento méaximo: 2,0;
V — Ocupagio
a) Taxa de Ocupagdo: 65% (sessenta e cinco);

VI - Taxa de permeabilidade
a) E obrigatoria uma édrea gramada ou empedrada para infiltragdo das

dguas pluviais, numa proporg¢do de 20% (vinte por cento) da drea total
da data, sendo que em até a metade deste percentual permite-se a
instalacdo de outro sistema de absor¢do.

VII — Gabarito

a) Para as habitagdes unifamiliares o limite mé‘ximo ¢ de 7 m (sefe
metros) de altura;

b) Para HIS (0 a 3 s.m.) - o limite maximo para a edificag@o vertical ¢ de
até 10m (decz metros), sem elevador, sendo permitido no méximo térreo
mais trés pavimentos. )

c¢) Para HIS (3 a 6 s.m.) ¢ para HMP (6 a 10 s.m.) - o limite méximo para
a edificagfo vertical é de até 20m (vinte metros), com no minimo um
clevador, sendo permitido no maximo térreo mais 6 (seis) pavimentos.

VIII — Testada e recuos

a) Testada minima: 5,00m (cinco metros) para habitacdo unifamiliar ¢
4,00m (quatro metros) para casas sobrepostas;

b) Recuo de frente: 5,00m (cinco metros);

¢) Recuos laterais e fundos:

+ 1,5m (um metro e cinqiienta centimetros) para faces com
aberturas em edificagdes com até 2 pavimentos ou até 7,5m de G>\\L
altura. =
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*  2,5m para edifica¢des acima de 2 pavimentos ou acima de 7,5m
de altura.
d) Recuo minimo entre edificagdes de:
* 3 a5 pavimentos: Sm;
* Acima de S pavimentos: 6m.
IX — Prote¢do da alvenaria externa no entorno da edificagio:
a) Calcada em concreto, largura minima; 0,50cm;
X — Pé Direito
b) Pé Direito — 2,30m — banheiros e area de servico;

c) Pé Direito - 2,50m — nos demais cdmodos;

XI - Vagas de Estacionamento
a) Vagas de Estacionamento: 01 (uma) para cada unidade, sendo que nas
casas unifamiliares e sobrepostas a vaga poderéd ser alocada no recuo
frontal;
XII — Area Util:
a) Unidades Horizontais: area util minima de 36 mz;
b) Unidades Verticais: area util minima 39 m2;
XIII — Lazer Coberto e Descoberto:

a) Area de Lazer Coberta minima: 1 % da é4rea construida;

b) Areca de Lazer Descoberta minima: 10%;
XIV - Calg¢ada externa: minimo 3 (trés) m de largura, dimensionada da
seguinte maneira: 40 cm do alinhamento predial pavimentada, mais faixa de 30 cm de piso tétil, e
mais | (um) metro de calgada pavimentada, com o restante podendo ser de grama até a guia, sendo
obrigatério rebaixo de guias para entrada de garagem. Para unidades unifamiliares de casas
1soladas ou sobrepostas, a calgada Interna de acesso entre a porta principal e recuo frontal terd 90
cm de largura.
XV — Espessura de parede: nas construgdes que empregam tecnologias inovadoras, as paredes
internas terdo minimo de 10 cm e na divisa, as paredes terdo que ser duplas, sempre obedecendo as

Normas da ABNT. o
\./‘
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§ 1°. As vagas de estacionamento poderdo estar situadas no subsolo, nos
pilotis, no pavimento térreo, no primeiro pavimento da edificagdo, em verticalizagdo

especifica para garagem ou em bolsdes coletivos;

§ 2° As vagas de estacionamento deverdo observar o0s recuos
estabelecidos para o local, no entanto, para as vagas de subsolo podera estar aflorado em
até 2,00m (dois metros) do ponto mais alto e 3,00 (trés metros) do ponto mais baixo do

alinhamento, ficando dispensado dos recuos laterais ¢ de fundo e mantidos os de frente.

§ 3°. Nos empreendimentos em forma de condominio com faces voltadas
para logradouros publicos, em uma das faces poderd ser alocadas wvagas de

estacionamento no recuo de frente.

§ 4°. Para os recuos laterais das edificagdes no terreno, conforme previsto
no Item b do inciso IV deste artigo, no trecho onde néo houver aberturas como portas e
janelas, pode-se encostar a parede nas divisas laterais na propor¢éo de até 1/3 (um tergo)

do comprimento da data.

§ 5°. Para construgdes que se enquadram no pardgrafo anterior, o trecho
compartilhado devera apresentar oitdo fechado no mesmo material das paredes para nédo

permitir acesso entre as unidades, oitdes estes prolongados até o encontro com o telthado.

Art. 19. Fica dispensada a exigéncia de um sistema de aproveitamento de agua de

chuva com a construgfo de cisternas, para os EHIS para as faixas de 0 a 6 (seis) s.m.

Art. 20. EHIS em ZEIS 1 e 3 em lote regular com area superior a 250,00m? (duzentos
¢ cingiienta metros quadrados), sera permitida a concessdo do direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento basico, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo de
2,0 (dois), de forma gratuita, respeitada as regras estabelecidas nesta lel. &

P

Av. Coronel Jodo Correia, 298 — Centro — I[TAICABA-CE — CEP.: 62.820-000
CNPJ: 07.403.769/0001-08 — CGF: 06.920.231-1 — Fones: (88) 3410.1505/3410.1213



1333

e,

e Estado do Cearad
P PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAICABA

AICABA

‘aiapromisso ¢ Respalto com o Pavo

Art. 21. Nio poderdo ser utilizadas para produc¢do de EHIS, bem como ndo serdo
aceitas como locais de moradia para fins de regularizagfo fundidria as localizadas:

[. Sob viadutos ou pontes;

II. Sobre oleodutos e troncos de agua e esgotos, bem como sob redes de alta tensdo ou
terrenos alagadigos;

[1I. Em 4reas que apresentem risco a saide e a seguranga de seus ocupantes;

IV. Em fundos de vale, areas de preservagdo permanente ou onde as condigdes
geologicas ndo aconselhem a edificacéo;

V. Em areas que tenham sido aterradas com material nocivo a saude publica;

VI. Em é4reas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do

impeca condi¢des sanitérias suportaveis, até a sua corre¢do;

VII. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 22. A HIS podera ser produzida pelos seguintes agentes:

I. Orgdos da Administracdo Direta;

[I. Empresas com controle acionério do Poder Publico

[II. Institutos previdencidrios estatais;

IV. Entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidos;

V. Cooperativas habitacionais; VI. Empresas privadas.

Paragrafo unico. No caso de HIS produzida por associagdes ou cooperativas
constituidas com o objetivo de provisdo habitacional aos segmentos populacionais socialmente
vulnerdveis ou de regularizacdo fundidria de assentamentos precdrios, a demanda poderd ser
indicada pela entidade responsavel pela sua produ¢io, mediante a verificagdo, pelo poder publico,

de pelo menos uma das situa¢des previstas neste artigo.

Art. 23. Admite-se a producdo de EHIS, por meio de todas as tipologias previstas na
legislagdo em vigor para o uso residencial € ou misto, respeitando-se a proporgéo estabelecida pela

COHIS. (G

CAPITULO V
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DOS PLANOS DE URBANIZACAO

Art. 24. Os Planos de Urbanizagdo - PU serfio instrumentos de planejamento
utilizados nas ZEIS, tendo como objetivos:
[.  Estabelecer condi¢des e pardmetros especificos para a recuperagdo
fisica e regularizagdo fundiaria de d&reas urbanas ocupadas e
consolidadas, de forma irregular, mansa, pacifica e espontanea pelos
segmentos populacionais socialmente vulneraveis, ha pelo menos
5(cinco) anos ;

II.  Garantir a participagdo de representantes da popula¢do moradora no
planejamento e implementagfo das a¢des necessarias a recuperagdo e
regularizacdo das areas referidas no inciso I deste artigo;

[II.  Remover a popula¢do das areas com fragilidade ambiental e de risco e
recupera-las, atribuindo-lhe outros usos que ndo o da ocupagéo urbana
evitando-se, com isso, a exposi¢do de pessoas a riscos dos mais

diversos.

Paragrafo vnico. O Plano de Urbanizagéo - PU poderd abranger mais de ! (um)

perimetro ou parcela de perimetro de ZEIS.

Art. 25. O Plano de Urbaniza¢do - PU serd implementado mediante a seguinte
seqiiéncia de agdes:
[.  Elaboracio de diagnostico contendo, no minimo:

a) Delimita¢do da 4rea abrangida pelo Plano de Urbanizagéo - PU;

b) Analise fisico-ambiental, compreendendo a indicagdo das bacias
hidrograficas nas quais se insere a area abrangida pelo Plano de
Urbaniza¢do - PU, levantamento planialtimétrico cadastral com curvas de
nivel de metro em metro, ocorréncias de vegetagdo a ser preservada €
identificacdo das areas com fragilidade ambiental e de risco; analise das
condigdes do solo (testes de sondagem geolégica e percolagéo do solo)

¢) com curvas de nivel de metro em metro, ocorréncias de vegetagio a ser

preservada e identificagdo das areas com fragilidade ambiental e de risco; \&(;g-
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d) Andlise fundidria, compreendendo identificagdo de 4areas publicas e
particulares, bem como situa¢do quanto a regularizago fundidria;

e) Analise urbanistica, compreendendo indicag¢@o das vias de acesso a drea;
analise do sistema de circulagdo de veiculos e pedestres, da infraestrutura
de drenagem pluvial, abastecimento de &gua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, iluminag8o publica, guias, sarjetas e tipo de pavimentagio,
bem como a caracteriza¢do do uso do solo e dos, abastecimento de 4gua,
esgotos e iluminacdo, bem como a caracterizagdo do uso do solo e dos
equipamentos publicos e sociais existentes;

f) Caracteriza¢do socioecondmica da populagdo residente ou a ser atendida;

g) Potencialidades para geracéo de renda e emprego;

h) Elaboracdo do Plano de Ag¢éo Social - PAS;

[I. Criac¢io da Comissdo de Acompanhamento do Plano de Urbanizacio —
CAPU, instituida por representantes da popula¢do da area de abrangéncia
do Plano de Urbanizagdo, juntamente com representantes da COHAB-PA,

disciplinado na SECAO I - do CAPITULO V desta lei;

[II.  Elaboracio das Diretrizes do Plano de Urbaniza¢dao - PU, com a
participacdo da CAPU (quando for o caso), contendo:

a) Tracado do sistema vidrio principal;

b) Identificacdo dos setores da édrea abrangida pelo Plano de Urbanizagéo -
PU, nos quais serdo exigidas obras de recuperag@o ambiental, adequagédo
urbanistica ou reabilitagdo de edificagdo ocupada por cortigo, em fungéo
da ocorréncia de situagbes de risco, insalubridade ou adensamento
excessivo, bem como da precariedade ou inexisténcia de infraestrutura de
circulagdo, drenagem pluvial, dgua, esgoto, energia elétrica / 1luminagfo
publica, transporte coletivo, coleta de lixo e identificagdo dos terrenos que
serdo destinados a equipamentos publicos de uso institucional e pragas,

c) Identificacdo dos setores em que serd necessdrio o reassentamento de
familias, com a respectiva quantificagéo; \E@;,
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d) Identificagdo das areas destinadas as familias a serem reassentadas,
podendo ser dentro ou fora da area abrangida pelo Plano de Urbanizagéo -
PIE)s

¢) Definicdo de etapas de execugfo referentes as intervengdes previstas nas
alineas "a" a "f" deste inciso, com respectivos or¢amentos preliminares;

f) Defini¢fio de prioridades para a execug@o das etapas previstas;

g) Diretrizes para programas, visando a inclusdo social da populagio

moradora;

V. Aprovacio das diretrizes do Plano de Urbanizacao - PU pela CAPU
(quando for o caso) e COHIS;

V. Elaborag¢iao do Plano de Urbanizacio - PU, compreendendo:
a) Projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizagfo especifica,
abrangendo sistema vidrio, dreas publicas, lotes, datas e edifica¢des, com
base na legislag@o vigente, em especial nesta lei;

b) Projetos correspondentes as etapas de execugdo do Plano de Urbanizagdo

- PU;

c¢) Pardmetros urbanisticos especificos para a aprovagdo de desmembramento,
subdivis@o, anexagdo ou remembramentos, para novas edificagbes e
mudancas de uso do solo;

d) Plano de Ag#o Social - PAS.

VL Aprovac¢do do Plano de Urbanizagio - PU com o aval da CAPU, (quando

for o caso), e pela COHIS;

VIIL Aprovagio da minuta de decreto correspondente ao Plano de

Urbanizagio - PU;

VIIL Edic¢do do decreto correspondente ao Plano de Urbanizagio - PU. @

—
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§1°. Para os casos de Regularizagdo Fundiaria, o PU devera contemplar a seqiiéncia

completa estabelecida pelos incisos de I a VIII deste artigo. Para os EHIS, o PU devera

contemplar as seqiiéncias abrangidas pelos incisos I, III, IV, V e VI deste artigo.

§2°. Todos os projetos de infraestrutura deverdo atender as normas técnicas em vigor

e, as diretrizes especificas das concessionarias de servigos publicos.

Art. 26. Nos Planos de Urbanizacdo - PU das ZEIS, o Poder Publico Municipal devera

promover a implantacdo de area institucional e pragas equipadas para uso publico na dimensdo

adequada & populagdo prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para

aquele com menor indice de 4reas publicas por habitante.

Art. 27. A implanta¢do do Plano de Urbanizag@o - PU serd através de decreto do

Poder Executivo Municipal que devera conter:

e

II.

As diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento,

uso e ocupago do solo e instalag@o de infraestrutura urbana respeitada

as normas basicas estabelecidas nesta Lei;

Andlise fisico-ambiental, urbanistica, fundidria e caracterizagdo

socioecondmica da populagéo residente;

Os projetos e as intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperagdo

fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:

a) Sistema de abastecimento de 4dgua e coleta de esgotos com
tratamento dos residuos domésticos;

b) Drenagem de aguas pluviais;

¢) Coleta regular e frequente de residuos solidos;

d) Rede de energia elétrica e iluminagdo publica;

e) Arborizagdo vidria e urbanizag@o de pragas,

f) Adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres
(calgadas publicas, guias / sarjetas e pavimentagdo asfaltica);

g) Pontos de 6nibus, nas principais vias, conforme diretrizes fixadas
em lei especifica;

h) Eliminagéo de situagdes de risco,

i) Estabiliza¢do de taludes e de margens de corregos;
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j) Tratamento adequado das dreas verdes publicas;
k) Previsdo de atendimento aos acessos € aos equipamentos urbanos
essenciais, como posto de saude, escolas, creches e postos
policiais, transporte coletivo, dentre outros.
IV. Instrumentos aplicéveis & regularizagdo fundiaria;
V. Forma de participagio da populagdo na implementagdo e gestdo das
intervengdes previstas;

V1. Atividades de geragdo de emprego e renda; VII. Plano de
acdo social — PAS

§ 1°. Para o desenvolvimento e implementagdo dos Planos de
Urbanizacdo das ZEIS, o Poder Executivo poderd disponibilizar assessoria técnica,

juridica e social a populag@o moradora.

§ 2°. Os proprietérios de datas, lotes ou glebas € as entidades
representativas dos moradores de ZEIS poderdo apresentar ao Poder Executivo propostas
para o Plano de Urbanizag@o de que trata este artigo, o qual deverd estar em consonancia

com a legislagdo especifica.

§ 3°. O Plano de Urbanizagdo podera abranger mais de uma Zona

Especial de Interesse Social (ZEIS), nos termos do art. 13 desta lei.

SECAO1
DA COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DO
PLANO DE URBANIZACAO — CAPU

Art. 28. De acordo com o inciso II do Art. 2° da Lei Federal n °. 10.257/2001 —
Estatuto das Cidades devera ser organizado a participagdo popular em todas as ZEIS, compostos
por representantes dos moradores e proprietarios das areas abrangidas pelo seu perimetro, bem
como do Poder Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de

Urbanizag#o até a finalizagdo de sua implantaggo. » §, T

Av. Coronel Jodo Correia, 298 — Centro — ITAICABA-CE — CEP.: 62.820-000
CNPJ: 07.403.769/0001-08 — CGF: 06.920.231-1 — Fones: (88) 3410.1505 / 3410.1213



Lo

—‘g Estado do Ceard
o PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAICABA

ITAICABA

Compromisso ¢ Reapelio com o Povo

‘?‘th

Art. 29. Quando do inicio do processo de elaboragdo do Plano de Urbanizagdo, os
moradores e proprietarios das dreas abrangidas pelo seu perimetro deverdo ser notificados, visando
a constitui¢do da Comissdo de Acompanhamento do Plano de Urbanizagdo — CAPU, de

claborag@o do Plano de Urbanizac3o.

§ 1°. A Comissdo de Acompanhamento do Plano de Urbanizagéo — CAPU,
serd composta por representantes do Poder Publico, moradores e proprietarios de iméveis
localizados nos ZEIS, em numero de 3 (trés) representantes da populagdo e 2 (dois)

representantes do Poder Publico.

§ 2°. A designacdo dos representantes da sociedade civil serd feita por
indica¢do dos moradores, proprietarios, suas respectivas associagdes ¢ entidades atuantes

na area da ZEIS, garantida a comprovagdo da representatividade da indicag&o.

§ 3° A Comissdo de Acompanhamento do Plano de Urbanizagdo — CAPU
devera garantir a informago e participa¢do da populagdo envolvida nas suas discussdes e

deliberagdes.

Art. 30. Os proprictarios de imdveis ¢ as entidades representativas dos moradores dos
ZEIS poderfio apresentar propostas para o Plano de Urbanizagdo sempre através da Comissdo de

Acompanhamento do Plano de Urbanizagdo — CAPU.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS DE APROVACAO

Art. 31. Fica criada a “Comissio de Avaliagdo, Enquadramento e Aprovagdo das
EHIS — COHIS”, vinculada ao érgdo responsével pela implementag@o da politica habitacional do
municipio, na qual terd a atribuigdo de analisar os empreendimentos e promover o seu
enquadramento nos EHIS, aprovar Relatérios de Diagnostico de Demanda por Equipamentos e
Servicos Publicos Urbanos, conforme parimetros estabelecidos em normativas expedidas pelo
Ministério das Cidades, apreciar e decidir sobre os casos omissos a legislagdo de interesse social, (\’
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bem como estabelecer exigéncias complementares para exce¢des ndo previstas em lei, além de

expedir instru¢do normativa quando necessdrio ao bom cumprimento dos programas e da

legislagdo vigente.

Paragrafo Unico — A COHIS devera respeitar as defini¢des das leis complementares e
especificas; do Plano Local de Habitag&o de Interesse Social — PLHIS, bem como a Lein® 11.977,
de 07 de julho de 2009 e suas altera¢des conforme a Lei n® 12.424, de 16 de junho de 2011 que
dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV e a regularizagdo fundiaria de

assentamentos localizados em 4reas urbanas.

Art. 32. - A COHIS de que trata o caput deste artigo, seré constituido
por:
[.  Companhia de Habitag8o de [taigaba — COHAB
II.  Secretaria Municipal de Educag&o;

III.  Secretaria Municipal da Satde;
IV- Secretaria Municipal de Infraestrutura, Recursos

Hidricos e Meio Ambiente;

V. Procuradoria Geral do Municipio - PGM.

§ 1°. Os secretarios das referidas Pastas serdo membros natos do Grupo do
COHIS e deverdo designar, em até 02 (dois) dias tuteis da publicacfio desta lei, através de

Portaria especifica, outros 02(dois) representantes para compor a referida comissdo.

§ 2°. Os membros do Grupo terdo poderes, expressamente concedidos
pelos oOrgdos e entidades que representam, para, conforme o caso, proferir voto de
aprovagdo ou de indeferimento dos projetos submetidos a sua analise, ou apresentar

relatério de exigéncias técnicas.

§ 3°. A COHAB, com equipe especialmente nomeada por portaria,
executard a coordena¢do dos trabalhos realizados pela COHIS e sera responsavel por
encaminhar informagdes solicitadas pelo Agente de Empreendimentos do Ministério das
Cidades para o monitoramento e avaliagdo dos resultados do PMCMV no ambito do

Municipio. &
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§ 4°. - A atuagfio dos oOrgdos e entidades relacionados no "caput" deste
artigo, se limitara as atribui¢des e respectivas areas de competéncia, definidas na

estruturagdo administrativa da prefeitura, e no disposto no Regimento Interno do COHIS.

Art. 33. — Na primeira reunido da COHIS, devera ser discutido e votado o Regimento
Interno deste colegiado, contendo a defini¢do das datas e horarios das reunides, entre outras

defini¢des do seu funcionamento.

§1°. Fica a Secretaria Executiva do COHIS, responsavel pela recepgéo e protocolo dos
projetos ¢ documentos que lhe forem apresentados, além de gerenciar a tramitagdo dos
expedientes até decisdo final, com expedi¢do e entrega de certificado de aprovag@o, relatério de
exigéncias técnicas ou de comunicagdo de indeferimento, bem como encaminhar & publicagdo das

atas e decisdes da COHIS em imprensa oficial do municipio.

§2°. O projeto, instruido com toda a documentagdo exigida pela COHIS, devera ser
protocolado com tantas vias quanto forem os integrantes do grupo que deverdo se manifestar,

cabendo a Secretaria Executiva encaminhar-lhes a respectiva copia.

Art. 34. Caberda a COHIS analisar e deliberar sobre os seguintes projetos de

parcelamento do solo e de nicleos habitacionais urbanos de interesse social a serem implantados:

[ - projetos de loteamentos para fins habitacionais de interesse social;

11 - projetos de conjuntos habitacionais de interesse social com abertura ou prolongamento de vias
publicas existentes;

11 - projetos de desmembramentos para fins habitacionais de interesse social;

[V - projetos de condominios residenciais de interesse social horizontais, verticais e mistos
independentemente do tamanho e do numero de unidades;

V — Projetos de requalificagfo urbana que envolvam empreendimentos habitacionais de interesse

social. _Q\/

e
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Art. 35. Para as regularizagdes fundidrias, as diretrizes urbanisticas e pardmetros
edilicios serfio estabelecidos pelo Plano de Urbanizagdo — PU e serfio aprovados pela COHIS e
publicadas na Imprensa Oficial do Municipio, bem como o decreto do executivo reconhecendo as

especificidades do caso.

Paragrafo unico. Mediante a publicacdo do decreto do prefeito, a COHIS se reunira
para validar o conjunto dos projetos e emitir parecer técnico para aprovagdo final do

empreendimento.

Art. 36. No caso de haver exigéncias técnicas, o interessado deverd cumpri-las ou se
manifestar sobre todas, de uma sé vez, dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias da data de
publicacdo na Imprensa Oficial do Municipio, da ata de reunifo na qual foram formuladas, sendo-
lhe facultado requerer a Secretaria Executiva, justificadamente, a prorrogacéo desse prazo, por um

unico periodo de até 12 (doze) meses.

§1° - Sobrevindo manifestacdo do interessado, atendendo as exigéncias técnicas ou
impugnando-as, devera a COHIS decidir no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data do

respectivo protocolo, salvo maior juizo.

§2° - Somente em casos de especiais dificuldades técnicas ou legais para andlise dos
projetos ¢ desde que devidamente comprovadas e reconhecidas por no minimo dois tergos dos
integrantes da COHIS, o prazo previsto no "caput" deste artigo ou no paragrafo anterior poderd ser

prorrogado por no maximo mais 30 (trinta) dias.

§3° - Apds o prazo a que se referem os §§ 1° e 2° deste artigo, os integrantes do
Grupo deverdo obrigatoriamente manifestar-se por escrito, mediante apresentagdo de voto de

aprovacdo ou de indeferimento.

Art. 37. Quando a apreciagio de projeto depender do pronunciamento de érgdo ou
entidade da administragdo publica ndo representada no Grupo, ou demandar estudos técnicos ‘g‘

(8
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especiais, cabera ao seu Coordenador da COHIS decidir sobre a concesséo de prazo adicional,

durante o qual serd suspensa a respectiva anélise.

Art. 38. Contra o voto de indeferimento emitido por qualquer dos membros da COHIS
poderd ser apresentado recurso administrativo, o qual devera ser protocolado na Secretaria
Executiva no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data da publicagdo na Imprensa Oficial do

Municipio da ata da reunifo em que se proferiu a manifestagéo recorrida.

Paragrafo unico - O recurso serd julgado no prazo de até 30 (trinta) dias da data do
seu protocolo, com apresentagdo de voto circunstanciado, fundamentado e conclusivo dos

integrantes do Grupo que se manifestaram contrariamente a anuéncia do projeto.

Art. 39. As aprovagdes condicionadas terfo sua eficdcia sujeita ao implemento de
requisitos previstos na legislagdo vigente ¢ deverdo ser englobadas em um uUnico termo de

compromisso, que integrara o certificado de aprovagéo a ser emitido pela COHIS.

Art. 40. O certificado de aprovagdo e seu termo de compromisso, os votos de
aprovagdo ¢ de indeferimento e o relatdrio de exigéncias técnicas obedecerdo aos modelos

estabelecidos no Manual de Implementa¢io da COHIS.

Art. 41. Para as regularizagdes fundidrias, sempre que possivel, o certificado de
aprovagio devera ser acompanhado dos termos e autorizagdes necessérios para execugdo das obras

dos empreendimentos.

Paragrafo tnico - Em sendo comprovadamente invidvel a emissdo dos termos e
autorizagdes necessdrios para execugdo das obras juntamente com o certificado de aprovagéo, o
6rgdo responsavel deverd apresentar manifestagdo com justificativa acompanhada da devida
fundamentagzo.

Art. 42. O interessado podera requerer novo exame de projeto indeferido pelo Grupo,
observado o prazo de 12 (doze) meses contado da publicagdo da decisdo, na forma prevista no

Regimento Interno do COHIS. ( r\:—i*'
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Art. 43. O COHIS podera solicitar a qualquer 6rgdo ou entidade municipal, material e

informagdes necessdrias a realiza¢do de suas tarefas, devendo ser atendido com prioridade.

Art. 44. A Secretaria Executiva encaminhard os processos para anélise na COHIS, no
prazo maximo de até 30 (trinta) dias, a contar do recebimento de todos os documentos exigidos,

em que deverdo ser apresentadas, de uma so6 vez, as manifestagdes dos integrantes do Grupo.

§1° - Na reunido, cada integrante do Grupo devera apresentar seu voto ou relatorio
sobre o projeto analisado.

§2° - O resultado da reunifio devera ser publicado no Didrio Oficial do Municipio,
certificando-se a publicaglo no respectivo expediente.

§3° - A manifestag@o, com fundamentagdo técnica e legal expressa, serd formalizada
pela apresentacdo do voto de aprovagdo ou de indeferimento ou do relatério de exigéncias

técnicas, relativo aos projetos analisados.

Art. 45. - A aprovagdo final do projeto analisado dependerd de unanimidade expressa
¢ favoravel de todos os membros do Grupo, obedecendo-se estritamente ao prazo fixado no artigo

9° desta lei.

Art. 46. Para os EHIS e loteamentos de interesse social localizados nas ZEIS 3, o
pedido prévio de diretrizes urbanisticas basicas municipais € obrigatorio nos casos de anexagdo,

subdivisdo ¢ loteamento, que serfio analisados e aprovados pela COHIS.

Paragrafo finico. Para efeitos desta lei, fica definido que, para os casos estabelecidos
no caput deste artigo, a anélise e aprovagdo de parcelamento do solo, ou mesmo a expedi¢do de
certiddes e diretrizes urbanisticas bésicas, serfo instruidos com os documentos previstos na Lei

Municipal n° 11.672/2012 em especial nos Artigos de 11 aos 14 e respectivos pardgrafos.

Art. 47. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras, laudos e
demais documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros ndo cabendo
ao Poder Publico qualquer dnus que possa recair sobre atos firmados com base nesses

documentos apresentados. (S

"

Av. Coronel Jodo Correia, 298 — Centro — ITAICABA-CE — CEP.: 62.820-000
CNPJ: 07.403.769/0001-08 — CGF: 06.920.231-1 — Fones: (88) 3410.1505/3410.1213



ITAICABA

Compromisso ¢ Respaito coms o Pavo

&

& Estado do Ceard

;i__
KE PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAICABA

Paragrafo tnico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou
estando em desacordo com a cépia original aprovada, apdés o Licenciamento Urbanistico, este

perdera imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis.

Art. 48. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execu¢o da infraestrutura de 2

(dois) anos prorrogaveis por, no maximo, 12 (doze) meses.

§1°. A prorrogagio serd concedida, a critério da COHIS, apenas a empreendedores que
nfio estiverem com outros empreendimentos e obrigagdes em situag8io irregular junto ao Poder
Publico.

§2°. Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, para inicio das

obras, o Licenciamento Urbanistico serd cancelado.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 49. Para fins de regularizagdo fundidria, aplica-se a presente lei para ocupagdes

ocorridas até 31 de dezembro de 2007.

Art. 50. Aos imoéveis ja edificados e aprovados pela Prefeitura com data anterior a
vigéncia desta lei e que se encontram abrangidos pelo perimetro das ZEIS, continuam sob as
regras da Lei de Uso e Ocupagdio do Solo, correspondente & zona de uso prevista antes do

enquadramento da area como ZEIS.

Pardgrafo inico. No caso de demoligdo total, o imo6vel serd considerado ndo

edificado, aplicando-se as exigéncias desta lei.

Art. 51. Para garantir a eficiéncia do pleno atendimento as demandas geradas aos
equipamentos institucionais, dos novos empreendimentos habitacionais coletivos, fica definido o

seguinte roteiro como parte integrante dos EIVs: Wy
=7
—
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I - Apresentagfo de avaliagio da demanda habitacional com mapa do entorno do
empreendimento, avaliagdo da demanda a ser gerada pelo empreendimento por educagéo, saude,

assisténcia, transporte, comércio e infraestrutura;

II - Elaboragio da Matriz de Responsabilidades, documento contendo descri¢do das
medidas necessarias para suprir as demandas apontadas no Relatério de Diagndstico da Demanda
por Equipamentos e Servigos Publicos e Urbanos, acompanhado de cronograma de sua

implementagéo, responsaveis e meios para o seu atendimento.

III - Indicacdio das medidas necessarias, responsaveis e meios para o atendimento da

demanda a ser gerada.

§1°. O relatério devera conter, além dos itens anteriores, justificativa do
empreendimento em relagdo a4 demanda habitacional gerada e publico alvo; devera ser
apresentado mapa com a localizagdo dos equipamentos comunitarios € institucionais existentes ou
previstos, e respectivas capacidades de atendimento; Anélise acerca do uso € ocupagdo do solo
bem como fatores de risco ou insalubridade, existéncia de outros empreendimentos habitacionais
de interesse social nas proximidades; Indice para calculo de demanda da Satde e Assisténcia
Social;

§2°. Fica definido que os empreendimentos que apresentarem EIV nos moldes
estabelecidos nesta lei, ja estdo cumprindo as exigéncias da Lei n® 11.977, de 07 de julho de 2009

e suas alteracdes conforme a Lei n° 12.424, de 16 de junho de 2011 do PMCMV.

Art. 52. Aos EHIS enquadrados por esta lei, ficam isentos de taxas para obtengdo de
certiddes, Consultas Prévias de Viabilidade Técnica, atestados, diretrizes para fins de loteamento,
bem como diretrizes ambientais, pedidos de aprovagdo de lotcamento e pareceres técnicos
diversos.

Art. 53. Esta lei entra em vigor na data de sua publicago, revogadas as disposi¢des
em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAICABA, AOS 24 DIAS DE ABRIL DE 2018.
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